


| HJARTAT AV DEN NYA STADSDELEN SODRA VARTAN
UTVECKLAR KUNGSLEDEN AFFARSDISTRIKTET OCH
DET KREATIVA NAVET THE ROTTERDAM DISTRICT.

EN PLATS OCH ETT HUS SKAPAT FOR PIONJARERNA
OCH INNOVATORERNA, FOR UTMANARNA OCH
NORMBILDARNA OCH FOR ALLA SOM VILL FORMA
SIN FRAMTID MITT | UTVECKLINGENS CENTRUM.

LAT RESAN BORJA.
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VARLDEN SOM INSPIRATIONSKALLA

et s THE ROTTERDAM DISTRICT har hoga ambitioner. Det dr ingen slump att vi
F 'Y ‘?" B (T 'l‘1. ht hl 'W NN R T har blickat utat f‘01." inspiration. [koniska destinationer som' Chelsea Market,
| ! i i L Kodbyen, HafenCity, Rotterdam Market Hall och Shoreditch har alla fatt
"': lll ] i i I o . e o . .-
EB 1RWN | KND ] e : std som inspiratorer ndr vi nu skapar Stockholms nya kvarter for kreativitet

och mangfald. Framfor oss ser vi en plats dér idéer fods, utvecklas och
tar vingar. En folktylld och virldsvan plats — lika urbant intressant som
intellektuellt gatusmart.

VAD AR DET NYA?

NAR DEN FORSTA fasen i utvecklingen av the Rotterdam District star klar har vi inte bara
skapat moderna kontorslokaler i huset. Vi har ocksé etablerat en ny 6ppenhet i gaturummet
med vilkomnande entréer och ett nytt utbud med bland annat flera spannande matkoncept.
Det dr dppet och inbjudand med ménniskor och méten i fokus.

VI HAR EN DROM

I FRAMTIDENS The Rotterdam District ser vi etablerade foretag sida vid sida med start-ups inom
innovation, media, kultur, mode och design eller andra progressiva branscher. Gemensamt ir
méinniskorna, métena och drivet som skapar kollaboration och tillvixt i en trygg och tillatande
milj6 — dér resan dr malet. Har dr fordndring ett framgangsrecept, pulsen ir hog, framtidstron
gar att ta pa. Det dr var drom. Vill du vara med och uppfylla den?
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HEJ EARLY ADOPTER

VI TROR ATT du som etablerar i The Rotterdam District kan identifiera dig med den urbana och
kaxiga identitet som vi vill skapa hdr. Du blir en trendsittare genom att vara forst pa plats.
En forebild som vill vara en del av den utveckling som nu sker i omradet. Precis som vi, tror
du pa en blomstrande framtid for Sodra Virtan.

TILLSAMMANS OMVANDLAR VI kvarterets anseende till ett hippt och attraktivt omrade som tilltalar
etablerade foretag, start-ups och kreativa verksamheter som vill vara med pa resan mot forvandling.
Det dr ni som skapar sjilen i The Rotterdam District och det dr ocksa ni som blir vara ambassadorer
och historieberittare nir vi i retrospect ser tillbaka pa det vi har skapat ihop.
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ETT ARKITEKTONISKT LYFT SOM SYNS

FASTIGHETEN ROTTERDAM uppfordes 1997-98 1 sédra delen av nuvarande Virtahamnen och ar
en storskalig byggnad i sex plan med friamst kontor- och verksamhetslokaler. Huset &r idag
traditionellt modernistiskt med tydliga fonsterband och bréstningar. Denna rationella bas bryts
av med inslag av glasbetong, metallpaneler och tirginslag som bidrar till ett postmodernt

uttryck som var tidstypiskt da byggnaden uppfordes.

NAR VI NU tar ett forsta steg mot framtiden utvecklar vi “
framst entréerna mot Hangévégen genom storre och mer
vilkomnande fasadpartier. En ny, rak trappa leder upp direkt
till plan 1 och hissens dérr dndras for att oka tillginglig- VI HAR VALT ATT
heten. Det nya utbudet ramar in entréerna och belysning
och skyltning skapar en tydlig, inbjudande helhet. OMFAMNA OCH BEJAKA
DE NYA ENTREERNA ger huset en modern karaktir. Samtidigt DET POSTMODERNA
skapas spinnande kontraster med inspirationen fran hamn-
OCH INDUSTRIELLT RUFFA

verksamhet och industri. Ytskikt av betong, terrazzo, tra

och metall forstarker det robusta intrycket. Storskalig grafik

ger tydlig vigledning i kvarteret och associerar till frakt- ,,
containers och transport.
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DE NYA ENTREERNA GER HUSET
EN MODERN KARAKTAR
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HANGOVAGEN

FAST-FOOD-AREA

Till hoger om entrén till Hangovagen 20 vill vi
skapa ett “hél-i-vaggen” for snabb och frasch

mat med inspiration fran varldens alla horn.

RESTAURANG

Vivill etablera en storre restaurang med direkt
kontakt mot gatan till hoger om entrén till
Hangovagen 18. Med sin strategiska placering
vid det nordvastra hornet, kan vi skapa ett
naturligt “skyltfonster” for hela huset.
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TT SKAPA
D VARIATION
SOM KAN MOTA OLIKA
SMAKER OCH BEHOV

ETTNYTTUTBUD
GER EN BRA MAGKANSLA

w fia
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SKAPANDET AV The Rotterdam District och den nya ] i " : f ] L r J ' ) I=} :
fasadens gestaltning mojliggor ett nytt, kommersiellt + —
utbud som skinker nytt liv och rorelse till kvarteret
— nigot som vi ldgger stor vikt vid.

TANKEN AR ATT hyresgidster och 6vriga midnniskor som
lever och verkar hir ska fa tillgang till flera spannande
matkoncept under hela arbetsdygnet. Visionen ar att
skapa en bred variation som kan méta olika smaker

och behov.

Referensbilder:

Restaurang Catch, Kiev.

Arkitekt: YoDezeen : ; ! THE ROTTERDAM DISTRICT @




LS
il

s KONTORSLOKALER
% ATT FORMA SOM DU VILLﬂr
_ 3 ?

" . . - [ o - A
i | THE ROTTERDAM DISTRICT skapar du din egen tillvaro.
L' gu formar fritt och vi ir flexibla. De'snart r%yrenov"érade

ch 6ppna vaningsplanen ger bra forutsattningar for

S flexibla kontorslokaler som kan skriddarsys efter hyres-
§ gistens behov. Stora fonster ger ett rikt ljusinsldpp och
\fi' . ‘ ett luftigt intryck.




| THE ROTTERDAM DISTRICT
SKAPAR DU DIN EGEN

TILLVARO. DU FORMAR FRITT
OCH VI AR FLEXIBLA
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STORA FONSTER OCH
GENEROSA TAKHOJDER
OVER 3 METER GER ETT
LUFTIGT INTRYCK
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VARTAHAMNEN AR EN AV STOCKHOLMS
MEST KANDA HAMNOMRADEN OCH
ETABLERADES REDAN 1879.

NU GAR DESSA ANRIKA KVARTER
IN | NASTA ERA OCH BLIR
EN URBAN OCH MODERN BLANDSTAD
MED ALLT VAD DET INNEBA

Ir
!
WAy
n \
4
s
= -~
e
- — —_— — -
= — = s s
- — — - Sie—
— 8 ‘:l!;_ ——
e —————— — ———
e —— T e ——————————— — — = - -
- ———

DET VAR EN GANG ETT HAMNKVARTER ..

VARTAHAMNEN BYGGDES mellan 4ren 1879-1886 men utvidgades och expanderade successivt till 1918.
Under arens lopp har industriverksamheten varit patagligt nirvarande. Stockholms stads gasverk
anlades vid Husarviken redan 1893 och stadens elverk etablerades vid Hjorthagen 1903. De #ldsta
byggnaderna i bagge verken ritades av Ferdinand Boberg, bl.a. gasklockor fran 1893 och 1900.

Kolgasverket lades ned 1972 medan spaltgasverket (Sveriges forsta fran 1959) levde vidare. 1931

etablerade Ford ett lager vid Frihamnen och drev dven en sammansittningsfabrik hir under en kortare
tid. Under de senaste decennierna har hamnens framsta niring dominerats av rederiverksamhet.
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.. SOM BLEV EN VAXANDE STADSDEL

NU LAMNAR OMRADET sin primira tillvaro som hamn och gar in i en ny era dar ménniskan star i fokus.
Norra Djurgardstaden, didr Sodra Virtan ingar, dr ett av Europas storsta stadsutvecklingsprojekt och
stricker sig fran Hjorthagen i norr till Loudden i séder. I Sédra Virtan skapas en modern, urban miljé
dér 5000 personer kommer att bo och lika manga kommer att arbeta niar omradet star firdigt.

Stadsdelen utvecklas med en tydlig hallbarhetsprofil och kommer att byggas energieftektivt och gront.
Bostéder, kontor och parker samsas med smaskalig hamnverksamhet och de gamla kajerna blir nya
promenadstrak med butiker och restauranger samt ett stort utomhusbad som planeras utmed vattnet

i Lilla Virtan. Hela stadsdelen planeras sta firdig 2025.
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o Tunnelbana

76 Buss 76 till/fran Ropsten och

Norra Hammarbyhamnen

1 | Buss 1 mot Stora Essingen

FAKTA OM OMRADET

- 1900 lagenheter

+ 26 forskoleavdelningar

* 125 000 kyadratmeter lokaler
. 600 meter ny kajpromenad

+ 10 000 kvadratmeter nya

motesplatser i utomhusmiljo. |



TILLSAMMANS FORVERKLIGAR
VI STADENS VISION

r B MED ROTTER i den gamla hamnmiljén skapas nu en stadsdel tillgidnglig t6r alla. Nar Vision
“ ’-} ': ' I " t!r : . :I B _ Virtahamnen har forverkligats dr omradet berikat med tusentals nya arbetsmojligheter,

} i - - e hundratals moderna bostidder och en hamn som &ven i framtiden far vara en myllrande plats

ll' ;l' l \ I I adl B . : . dédr ménniskor kommer och gar och dér var omvirld fortsétter sitta sin omisskénnliga prégel.

FOR ATT genomfora detta enorma stadsutvecklingsprojekt
kravs en gemensam kraftsamling och en langsiktig strategi.
Samarbete utgor sjdlva grundbulten for en gynnsam process.
Dirfor har vi pa Kungsleden gatt samman med flera andra
ledande aktorer i Stockholm, for att tillsammans driva
utvecklingen framait. I det gemensamma bolaget Stads-
utvecklarna i Vartahamnen ingar, utéver Kungsleden,

Niam, Vasakronan, Wallfast, Stockholms Hamnar, Bonnier

Fastigheter samt Stockholms stad genom Exploaterings- — For oss som dger fastigheter 1 Virtahamnen
kontoret. Tillsammans foérverkligar vi stadens vision. idag blir det ett oerhort viktigt arbete att

utveckla stadsdelen till att bli den smaltdegel
VI SKAPAR en levande stadsdel i framkant med havsnéra vi nu gemensamt planerar. Att gora det
moderna kontor i innerstadsldge varvat med publika tillsammans med flera starka aktorer gor
verksamheter, internationella besékare och attraktiva att det finns en langsiktighet och garanti
bostider. Resultatet blir en atmosfir som inte kan hittas Jor att lyckas, siger Biljana Pehrsson,
nagon annanstans i Stockholm. VD Kungsleden.

G VARTAHAMNEN
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ALLA VAGAR BAR TILL..

THE ROTTERDAM DISTRICT ligger i ett fordelaktigt och
strategiskt lige, med snabb forbindelse till Stockholms
innerstad och stadens puls. Nirheten till flera olika
transportmojligheter gor att du kan vilja det firdsitt
som bist forenklar din vardag. Bade du som arbetar
hér och dina kunder och bestkare tar sig enkelt hit och
tillbaka. Norra ldnken, bussar, t-bana och cykelbanor,
alla leder till vart omréde. Pa ca 6 minuter gar du till
och fran Tunnelbana Girdet och det gar dven att
promenera inomhus via gangbron. Nédrmaste buss-
hallplats hittar du pa Hangtvigen som gar lings
The Rotterdam Districs norra sida. Koér du bil kan
du ta Norra linken/E20 via nya tunneln men ocksa
Lidingovidgen. Startar du fran Stureplan tar det

ca 4 minuter.

ETT RIKT UTBUD SOM BARA VAXER

I OMRADET finns hir idag ett brett utbud av kontors-, lager-
och kryssningsverksamhet. Har har dven mediebranschen
en betydande nirvaro med ménga olika studios och kontor.

HAR FINNS redan idag gott om restauranger och bara ett
stenkast fran The Rotterdam District ligger Hotell Scandic
Ariadne. Du har gym och tridning néra till hands och pa
Girdet kan du aka skidor nir snon lagger sig, eller varfor
inte ta en skon joggingrunda pa lunchen? Kampementsbadet
gor vilbefinnandet komplett.

INOM NAGRA AR kommer allt dessutom vara helt annorlunda
hér. Da dr utbudet storre, restaurangerna fler, uteservering-
arna fyllda och pa kajen strosar folk fram precis som i vilken
urban, skon, havsnira stadsdel som helst.
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VI LEVER SOM VI LAR - LEED PLATINUM

VI PA KUNGSLEDEN tycker att det ar viktigt att leva som vi lar och déarfér har vi _a;’
lagt stort fokus pa héllbarhet nir vi renoverat och utvecklat vart huvudkontor

pa Warfvinges vég 1 Stockholm. Fastigheten ér LEED Platinum-ceritiferat for
Interior Design, den hégsta miljocertifieringen enligt denna viletablerade
amerikanska standard. Det innebir bland annat att vi:

» Ateranvint och renoverat mycket av vara mobler

» Skapat forutsittningar for klimatsmarta transportval genom t ex
laddstolpar for elbilar och omklddningsrum f6r de som tar cykeln

* Har gott om grona vixter for att fa ett battre inomhusklimat \ f

= » Valt lagemitterande material som slipper ifran sig firre skadliga dmnen

k- ; stter hallbarhetsfra i fokus fir 4
MED FOKUS PP, dessata plar i allsdelr av verksamheten, Nigra excmpcl SGRMERAN
PA HALLBAR H ET_U . 2 pa hur vi arbetar med miljoaspekten av hallbarhet ir: - o= G‘_ .

* Minskad energianvindning

. _ % OCH MILJ® A

. 'i‘agit fram lagenergilésningar for belysning, vattenanvandning
och utskrifter N :

Hallbar uppforandekod for underleverantorer

" 2
* Grona hyresavtal
i
*  Fler miljocertifierade fastigheter
5 = L4
: X : : ; : : * Stimulera miljévinliga transporter
1 & -
| - . :
o . ; ; *  Test av klimatsmarta tekniklosningar t.ex:
: — Solskyddsbeklddda solavskdrmare
4 — Koldioxidneutraliserande tak
&
— Ecopilot styrsystem for virme,
i i _ e ventilation och kyla
! # [ i
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OM KUNGSLEDEN

KUNGSLEDEN AR EN langsiktig fastighetsdgare som skapar virde genom att dga, forvalta och utveckla
kontor och andra kommersiella fastigheter. En stor del av véra fastigheter ligger samlade i attraktivt
beldgna kluster dér vi dven dr med och paverkar hela omradets utveckling.

VI TILLHANDAHALLER attraktiva, hallbara och funktionella lokaler som berikar méanniskors arbetsdag och
har som kommersiellt mal att leverera attraktiv totalavkastning pa véra fastigheter och till aktiedgarna.

KUNGSLEDENS FASTIGHETER dr beldgna i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvixtregioner. Kungsleden &r
noterat pa Nasdaq Stockholm Large Cap.
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KONTAKT

Pernilla Pettersson

pernilla.pettersson(@kungsleden.se

070-690 51 83 ‘ kungsleden.se

KUNGSLEDEN



